Notar Dr. Ramminger

Zeil 79 - 60313 Frankfurt am Main - Tel. 069 29723610 - ramminger@rammingerpartner.de

Fragebogen fur den Kauf / Verkauf
einer Eigentumswohnung

Kauferpartei

(Bitte fiir jede Person auf Kauferseite einen Fragebogen zur Person ausfiillen)

Hinweise: Bei mehreren Erwerbern bitte angeben, wer welchen Anteil (in Prozent) erwirbt.
Soll Uiber eine Personengesellschaft erworben werden? Bitte den Gesellschaftsvetrag vorlegen!

Verkauferpartei

(Bitte Grundbuchauszug beifiigen und fiir jede Person auf Verkauferseite einen Fragebogen zur Person ausfiillen)

Ist die Verkauferpartei im Grundbuch eingetragenen? Wenn nein, worauf griindet sich das Recht zum
Verkauf? (z. B. Vollmacht oder Erbfall)? Bitte Unterlagen einreichen!

Ist der Verkaufer verheiratet? Jad  NeinO

Verfigt der Verkaufer mit dem Verkauf um das wesentliche Vermégen?  Jal  Nein O

Weitere Hinweise:

1. Bei Verheirateten ist die Mitwirkung des Ehegatten (in notarieller Form) erforderlich, falls (iber den wesentlichen Teil des Vermdgens (>80%) verfiigt wird.
Bei einem Einzelgegenstand (auch Mehrfamilienhaus) wird jedoch der gute Glaube des Erwerbers geschiitzt, erst bei einer Sachgesamtheit ist die objektive
Rechtslage entscheidend.

Bei nach ausléndischem Recht Verheirateten (z.B. beide haben ausléndische Staatsangehdrigkeit), muss der Ehegatte unabhéngig davon mitwirken.

2. Um steuerliche Uberraschungen zu vermeiden, fragen Sie bitte lhren Steuerberater, ob der Verkauf ohne Steuemnachteile mdglich ist. Dies gilbt
insbesondere dann, wenn die 10-Jahres-Frist nach § 23 EStG

Kaufobjektangaben

Die nachfolgenden Angaben sind nur erforderlich, wenn ein Grundbuchauszug nicht vorliegt, sonst bitte Grundbuchauszug vorlegen
Grundbuchbestand:

GIUNADUCRAML. ...
GMAIKUNG ..evvttiiitieie ettt e e s bbb et s b s e ettt es
BIALE AN, . s
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Angaben zur Kaufsache:
O Baujahr: ......ooevieeiii
[0 Erbbaurechtsgrundstuick

Kaufpreisangaben

Wie hoch ist der Kaufpreis INSGESAML ... e
Wieviel entfallt davon aus den Grund und BOden? ..o
Hinweis: Hieraus errechnet sich der Gebaudewert und dieser ist Grundlage fiir die steuerliche Abschreibung.

Wann soll der Kaufpreis frihestens fallig sein, sofern bis dahin alle Voraussetzungen vorliegen? Datum:
Ist die Falligkeit des Kaufpreises von der Raumung des Objekts abhangig? Ja O  Nein O

Ist eine Belastungsvollmacht fir die Finanzierung erforderlich? JaO  Nein O

Beschaffenheitsangaben
Bitte hier alle Eigenschaften der Kaufsache aufzahlen, flr die der Verkaufer einstehen soll, z.B.:
GrundstiicksgroRe in m?, ggf. Angaben (iber Bebaubarkeit, Nutzbarkeit, Wohnflache in m? nach DIN:

............................ Baujahr: ........................, Stellplatze: ..................., Kellerrdume, zugesicherte
BIgENSCRAfEN:. ... .
Bei vermieteten Immobilien: aktuelle Mietertrage. .........oooiiiiiiiiiiii e e
DENKMAISCRULZ? ..ot e e anaerene s
Belastung mit schadlichen Materialien wie z.B. Asbest/ Eternit .............ccccceeiiiiiiiiiiiiis e
Bodenverunreinigungen / Altlastenverdacht / EXernit? ...,

Welche Gegenstéande werden mitverkauft (z.B. Einbaukiiche, Mobel, Instandhaltungsriicklage) - Bitte
ggf. Erganzungsliste DEIfUGEN. .........ceviiiiee e e

Hinweis:Achtung bei zu vollfinanzierten Immobilien wegen der Finanzierungszusage der Bank.
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Sind alle Anlieger- und ErschlieBungsbeitrage fiir den jetzigen ErschlieBungsstand von der Gemeinde
abgerechnet Und Dezahlt 7 oo

Welche Grundbuchbelastungen werden nicht Gbernommen und sind zu l6schen?
Liegen die Loschungsunterlagen (Notarielle Léschungsbewilligung und evtl. Grundschuldbrief) dem
Verkaufer bereits vor? JaO  Nein O

Hat der Kaufer das Baulastenverzeichnis eingesehen? Jaddl NeinO
Bei Wohnungseigentum: Beschlussammlung eingesehen? Ja O Nein O
Energieausweis ist Uibergeben worden? JaO Nein OO

Bendtigt der/die Kaufer zur Finanzierung eine Grundschuld? Ja  Nein O

Liegt eine Finanzierungszusage bereits vor? Jal  Nein O

In welcher Hohe soll die Grundschuld bestellt werden?............ccccvviviii,

(Wenn ja: 14-Tage-Frist zwischen Ubersendung des Entwurfes und Protokollierungstermin einplanen!)

Mangelhaftung
Welche Mangel / Belastungen werden vom Kaufer ibernommen?
Inwieweit soll die Mangelhaftung evtl. von den gesetzlichen Regelungen abweichen?

Nur bei Verkauf von Wohnungseigentum:
Wie lauten Name und Kontaktdaten des Wohnungseigentumsverwalters?

Wurden die letzten gefassten Beschlisse der Wohnungseigentumsversammlung in Kopie oder im
Original ausgehandigt? Jad NeinO

Wurden bei den letzten Versammlungen Modernisierungsarbeiten angekindigt und beschlossen?

JaO NeinO

Was soll modernisiert werden und wie hoch sind die vorlaufigen Kosten?

Wurde die Immobilie nach dem Erwerb in Wohnungseigentum umgewandelt und sind dadurch
Mietervorkaufsrechte entstanden?

Nur bei Mitwirkung von Makler:
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Soll im Vertrag festgehalten werden, dass ein Makler mitgewirkt hat? Wenn ja, bitte Name und Anschrift
des Maklers nennen:

Zeitpunkt der Besitziibergabe an Kaufer

Normalerweise gehen Besitz usw mit vollstandiger Kaufpreiszahlung Gber bzw. sind zu Ubertragen. Soll
dem Kéufer der Besitz an der Kaufsache ausnahmsweise schon vor Zahlung des kompletten
Kaufpreises eingerdaumt werden?

In diesem Fall sind zusatzliche Regelungen zur Absicherung des Verkaufers anzuraten, z.B. Leistung
einer Anzahlung auf Notaranderkonto. Wie hoch soll diese sein?

Vom Verkaufer selbstgenutzte Immobilie?

Bei vom Verkaufer selbstgenutzten Immobilie empfiehlt sich dringend die Unterwerfung unter die
sofortige Zwangsvollstreckung hinsichtlich der Raumung, sie funktioniert allerdings nur, wenn die
Unterwerfung durch samtliche Nutzer der Immobilie erklart wird.

Eher geeignet erscheint die Absicherung Gber ein Notaranderkonto: Der Kaufpreis wird dann vom Notar
erst an den Verkaufer ausgekehrt nach Raumung und Besitzeinweisung. Ja [ Nein O

Entwurf

Zum Zwecke der Terminsvorbereitung wird der Notar beauftragt, einen Entwurf zu erstellen und bis
spatestens zum ..................... an folgende E-Mail-Adressen zu ibersenden (bitte alle E-Mail-Adressen
aller Beteiligter angeben):

Rickfragen bitte an:

NV T[T Ao =1 1 T TR
EoMall e
LB ON: ettt
Raum fiir sonstige Anmerkungen:
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